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Bemutatkozas

1.1 A Biggeorge REIT Nyrt. bemutatdsa

Céginformacidk a Biggeorge REIT Nyrt.-rél:

A Tarsasdag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tarsasdag cégbejegyzésének helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag addészama:
A Tarsasag statisztikai szamjele:
A Tarsasag székhelye:

A Tarsasag létesits okiratanak kelte:

A Tdarsasag cégbejegyzésének
id6épontja:

A Tarsasag tevékenységének
id6tartama:

A Tarsasag jogi formdja:

A Tarsasag mikodésére iranyadod jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag elektronikus
elérhetbsége:

Biggeorge REIT Nyilvdnosan Mikodé
Részvénytarsasag (kordbbi  elnevezése,
2023.10.27-ét megel6z6en BGP Investment

Vagyonkezel6 Zartkorden Mikodoé
Részvénytarsasag)

Biggeorge REIT Nyrt.

Magyarorszdag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

01-10-141300

29188336-2-41
29188336-6811-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2021.03.19.

2021.04.07.

Hatdrozatlan
Nyilvdnosan M{ikod6 Részvénytarsasag
Magyar jog

6811 ’25 Sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele

A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorge-reit.hu

A Tdarsasag kézbesitési cime:
biggeorgereit@bgcegugyek.hu
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A Tarsasag alaptékéje: 3.785.905.000 HUF

A részvények szama és 3.785.905 darab, egyenként 1.000 HUF
névértéke: névértékl , A” sorozatu torzsrészvény
5%-ot meghaladd részvényesek Biggeorge Property Nyilvanosan Mikodé
adatai: Részvénytarsasag

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468

Egyéb informacio: A Tarsasdag 2023. december 12. 6ta
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag.

A Biggeorge REIT Nyrt., mint a Biggeorge REIT Csoport anyavallalata pénziigyi kimutatast
készit a nemzetkdzi pénziigyi beszamoldkészitési standardoknak (IFRS) megfelel6en, melybe
az alabbi entitdsokat vonja be teljeskorlien (tovdbbiakban ,Tdarsasag”, illetve

lednyvallalataival egylittesen: ,Biggeorge REIT Csoport” vagy ,,Cégcsoport”):

Tarsasag A Cégcsoport tulajdoni hanyada
Tarsasag neve fotevékenysége,
tevékenységi kore
Sajat tulajdonu
ingatlan adasvétele
Sajat tulajdonu,
Multiplaza Ingatlankezeld bérelt ingatlan
Kft. bérbeadasa,
Uzemeltetése
Sajat tulajdonu,
INTER-MENTOR Menedzser bérelt ingatlan
és Holding Kft. bérbeadasa,
Uzemeltetése

2025.12.31. 2024.12.31.

Pro-Centoquaranta Kft. 100,00% 100,00%

100,00% -

100,00% -

A Biggeorge REIT Nyrt. 100%-os tulajdonaban allo leanyvallalata, a Pro-Centoquaranta Kft.
fejlesztési telkek felkutatdsaval, megszerzésével és telekrendezéssel, illetve a telekfejlesztés
megtervezésével foglalkozik, amelyhez alvallalkozékat vesz igénybe. Megtervezi a sziikséges
infrastrukturdlis fejlesztéseket annak érdekében, hogy a teljes ellatottsag hidnya ne legyen

akadalya a jov6ben az adott telken tervezett ingatlanfejlesztésnek.
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A lednyvdllalat ingatlanportfolidéjanak részét képezi a Szabadbattydn teriletén taldlhatd, a
telekértékesités megkezdése el6tt 6sszesen tébb, mint 100 hektar teriletd telek, melyen
ipari-logisztikai park fejlesztést készit el6. Az ingatlanok remek elhelyezkedése az M7
autdpdlya, a 7. sz. és 8. sz. f6ut kozelségének koszonhetd, amelyeken keresztil Magyarorszag
barmelyik része autdpalydan keresztlil megkozelithet6. Az ingatlanok Székesfehérvar
kozigazgatdsi hatdra mellett helyezkednek el, Székesfehérvar kdzpontjatdl 5 km tavolsagra,
Budapesttdl pedig 70 km tdvolsagra. A kdrnyéket aktiv tzleti élet jellemzi, szdmos logisztikai,
kereskedelmi és szolgaltatd vallalat m(ikddik a kérnyéken. Ezenkiviil a régiéban sokszini
képzett munkaer6 all rendelkezésre. 2023. év folyamdn nagysdgrendileg 20 hektar méret(
telek terlilet értékesitésre kerllt a fejlesztési projektet kivitelez6 befektetési alap, a
Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap részére. 2025. év folyaman tovabb

folytatddtak a telek infrastruktura fejlesztései, illetve tovabbi telekvasarlasok is torténtek.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2025. december 12-én addasvétel utjan 100%-os tulajdonrészt szerzett
a Multiplaza Ingatlankezel6 Kft. (tovabbiakban Multiplaza Kft.) és az INTER-MENTOR
Menedzser és Holding Kft. (tovabbiakban Inter-Mentor Kft.) tarsasagokban. A megvasarolt
tarsasdgok kozosen tulajdonoltdk a Budapest Xl. kerilet, Fehérvari ut 89-95. (belterilet
3745/1 helyrajzi szam) alatti, korabban irodahazként m(ikodd ingatlant, melyet bérbeadas
utjan hasznositottak. A Biggeorge REIT Nyrt. tulajdonba keriilését kbvetéen 2025. december
19-én a tarsasagok 7.686 millié forintért értékesitették az ingatlant a Biggeorge 52

Ingatlanalapnak, amely varhatdan lakdingatlan fejlesztésbe fog kezdeni a teriileten.
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1.2 Szervezet

Vezetés

A Biggeorge REIT Nyrt. vezetését Nagygyorgy Tibor Janos latja el, mint a Biggeorge REIT Nyrt.
ondlld képviseletére jogosult vezetd tisztségvisel, vezérigazgatd, illetve az igazgatdsag
elnoke.

Az ligyvezetés tipusa: igazgatdsag

A Biggeorge REIT Nyrt. cégjegyzésre ondlldan jogosult képviselbi:
Nagygyérgy Tibor Jdnos

Lakhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

Jogviszony kezdete: 2021.03.19.

A képviselet mddja: 6nallé

Szervezet felépitése

A Tarsasag tulajdonosa:

Biggeorge Property Nyrt.
174.87%
100% Biggeorge REIT Myrt. 100%
1 1000
Multiplaza Ingatlankezeld Kft. Pro-Centoquaranta Kft. INTER-MENTOR Menedzser és

Holding Kft.

A Tarsasag kozvetlen tobbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely, mint végsé
anyavallalat a sajat, és leanyvallalatai mlkoédésérdl, egylttesen a Biggeorge Property
Cégcsoport miikodésérél konszolidalt beszamolodt készit, amelybe a Tarsasagot, és annak
100%-o0s tulajdonaban allo lednyvallalatat, a Pro-Centoquaranta Kft.-t, a Multiplaza Kft.-t és

az Inter-Mentor Kft.-t is teljeskor(ien bevonja.

A Tdarsasag szervezeti abraja:

Feliigyel5- és
auditbizottsig

Allandé
kinyvvizsgald
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A Tdrsasag nyilvanosan miikodé részvénytarsasdgga alakuldsaval, 2023. oktéber 27. nappal a
szervezeti mikodése kiegészilt egy harom tagbdl all6 Igazgatdsaggal, tovabba egy szintén

harom tagbdl allo auditbizottsaggal és felligyelSbizottsaggal.

A VezetBség, az Igazgatdsag bemutatasa

A Biggeorge REIT Nyrt. Ggyvezetéseként legaldbb harom, legfeljebb tizenegy tagu igazgatdsag
mukodik, akiket a kozgylilés hatarozott vagy hatarozatlan idGtartamra valaszt meg. Az
igazgatdsag tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elndke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
elndkét maga valasztja a tagjai kozdl.

Szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasdgként a miikodés id6tartama alatt az igazgatdsag tagjanak az valaszthaté meg, aki

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,

o bilntetlen el6élet(,

o a Szit. tv. szerinti legaldbb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhet6 tevékenységet végz6 gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelGnél,
kockazati t6kealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségvisel6ként eltdltott id6 vehetd figyelembe.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testiletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozasa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jovahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatdlyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatdsag hozzajarulasa esetén lehet vezet§ tisztségvisel6 olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag
és leanyvallalatai.

Az igazgatdsag hatarozatait a jelenlévék sz6tobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét

maga allapitja meg.
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Az igazgatdsag feladat- és hatdskorébe tartozik a Tarsasdg iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kozgy(ilés kizardélagos hataskorébe, ideértve, de
nem kizarélagosan:

a) a hatdlyos jogszabalyok szerinti beszamolé és az addzott eredmény felhasznaldsara
vonatkozd javaslat el6terjesztése,

b) kodzbensd mérleg jovahagydsa, osztalékelbleg-fizetésrél valé hatdrozat meghozatala,

c) dontés az alaptéke felemelésérél és az ahhoz kapcsolédd alapszabaly-mddositasrél a
kozgylilés erre vonatkozé felhatalmazasanak birtokaban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az Uigyvezetésr6l, a Tdarsasdg vagyoni
helyzetér6l, lzletpolitikajardl évente legaldbb egyszer a kozgylilés, mig negyedévente a
felGigyel6bizottsag részére,

e) FelelGs Tarsasagiranyitdsi Jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgy(ilés elé terjesztése,
h) dontés — ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik — az alapszabdly médositasardél a cégnevet, a
székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a fGtevékenységet nem érintve — a
tevékenységi kor modositasat érintéen, tovabbd a c) pontban részletezett tGkeemelés
esetén,

i) aTdarsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,

j) a Tarsasag m(ikodésének és (izletvitelének ellenGrzése, dontés a Tarsasag Uzleti és
fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) dontés minden olyan ligyben, amely nem tartozik a kozgy(ilés kizarélagos hataskorébe,

I) dontés az igazgatdsag, feligyel6bizottsdg, auditbizottsag tagjain kivili munkavallalok

hosszu tavua dijazdsanak és 6sztonzési rendszere iranyelveinek megallapitasardl.

Az igazgatdsag elnoke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1972. szeptember 5.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdéhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan idére szdl.
Tisztsége: vezet( tisztségviseld, az igazgatdsag elndke, vezérigazgato.
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Az igazgatdsag tagjai:

Nagygyorgy Tamas Laszlé

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1974. augusztus 25.

Anyja neve: Dr. Moskovits Katalin

Lakdéhely: 1037 Budapest, Hardnt koz 9.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan id6re szdl.
Tisztsége: vezet( tisztségviseld, igazgatdsagi tag.

Bozsovics Zsolt

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1971. januar 16.

Anyja neve: Mészaros Margit

Lakohely: 1029 Budapest, Rézsii utca 75/B.

A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan idGre szdl.
Tisztsége: vezet( tisztségvisell, igazgatdsagi tag

A Felligyel6bizottsdg bemutatdsa

A Tarsasagnal legaldbb harom, legfeljebb tizenot tagbdl all6 felligyelSbizottsdag miikodik,
akiket a kozgylilés legfeljebb harom éves hatdrozott id6tartamra valaszt meg.

A felligyel6bizottsag tagjai tobbségének a Tdarsasagtdl flggetlen személynek kell lennie.
Fliggetlennek minésiil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasdggal a felligyel6bizottsagi
tagsagan és a Tdarsasag szokasos tevékenységébe tartozd, az igazgatdsagi tag szikségleteit
kielégité Ugyleten alapuld jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem 3ll, valamint vele
szemben nem all fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.

Szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként a m(ikodés id6tartama alatt a felligyelGbizottsdg tagjanak az valaszthaté meg,
aki

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,

o bintetlen el6élet(,

o a Szit. tv. szerinti legaldbb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhet6 tevékenységet végzé gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelGnél,
kockdzati t6kealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott

ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségvisel6ként eltdltott id6 vehetd figyelembe.
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A felligyelGbizottsdg a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabol ellen6rzi a Tarsasag
Ugyvezetését, igazgatdsagat. A felligyel6bizottsdg jelentést készit a Tdarsasag éves
beszamoldjardl a kozgyllés részére. A felligyelGbizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli
nyilvantartdsaiba, konyveibe betekinthet, a vezet§ tisztségvisel6kt6l és a Tarsasag
munkavallaloéitél felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerz6déseit megvizsgdlhatja és szakért6vel megvizsgdltathatja.

A felligyelGbizottsag hatdrozatait a jelenlévék egyszer(i szétobbségével hozza. A
felligyel6bizottsag ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgy(ilés hagy jova.

A felligyel6bizottsag koteles napirendre tlzni a konyvvizsgald altal megtargyaldsra javasolt

tgyeket.

A felligyel6bizottsag elndke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag liléseit;

b) gondoskodik az tilés jegyz6kdnyvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatdsag lilésein;

d) kezdeményezheti a kozgylilés 6sszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kozgylilés részére a felligyel6bizottsag és a Tarsasag

munkajaral.

A feliigyel6bizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyuldnszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Mdria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Nagy Kalman

Sziletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakohely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 20275/04/30
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Mészdros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Az Auditbizottsag bemutatasa

A felligyel6bizottsag figgetlennek minésils tagjaibdl a kozgy(ilés legalabb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsag elndkét. Az auditbizottsag
legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaldi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyelSbizottsagot a pénzligyi beszamoldrendszer ellenGrzésében,
a konywvizsgdld kivalasztasdban és a konyvvizsgaldval vald egylttm(ikodésben, igy
hataskorébe tartozik:

a) aszamviteli torvény szerinti beszdmolo véleményezése;

b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére és dijazasara;

c) a konyvvizsgdléval megkotends szerz6dés el6készitése;

d) a konywvizsgaldval szembeni szakmai kovetelmények és Osszeférhetetlenségi elGirasok
érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgdléval vald egylittmikodéssel
kapcsolatos teenddk ellatdsa, valamint — sziikség esetén — a felligyel6bizottsag szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

e) a pénziigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a szlikséges
intézkedések megtételére;

f) a felligyel6bizottsdg munkajanak segitése a pénziigyi beszdmolasi rendszer megfelel6
ellenérzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrdl sz6l6 torvény a hatds- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag ligyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyulanszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Maria

Lakdéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30
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Nagy Kalman

Sziletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Székhely:

A Biggeorge REIT Nyrt. az alabbi helyen végzi a mikddési tevékenységét:
Magyarorszag, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Belsé ellendrzés

A gazdalkodds ellenérzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaldja felel6s. A
Tarsasagndl egy allandé konyvvizsgdld miikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli torvényben meghatarozott konyvvizsgalat elvégzésérdl, és ennek sordn
mindenekelStt annak megallapitdsardl, hogy a Tarsasdg hatdlyos jogszabalyok szerinti
beszamoldja megfelel-e a jogszabalyoknak, tovabba megbizhatd és valds képet ad-e a
Tdarsasag vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, mikodésének eredményérél. A kdnyvvizsgald
valasztasa hatdrozott id6re, legfeljebb azonban harom évre szél. A kdnyvvizsgald

Ujravalaszthato.

A konyvvizsgaléd koteles az éves rendes kozgy(lésen részt venni. A konyvvizsgald a
felGgyel6bizottsdg Ulésén tandcskozasi joggal részt vehet, a felligyelGbizottsag felhivasa
esetén a konyvvizsgald a felligyelGbizottsag llésén koteles részt venni. A felligyel6bizottsag
koteles napirendre tiizni a konyvvizsgald altal megtargyalasra javasolt ligyeket.

A konyvvizsgdld betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe, a
vezetl tisztségvisel6ktdl, a felligyelGbizottsdg tagjaitdl és a Tdarsasag munkavallaloitdl

felvildgositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat
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és szerz6déseit megvizsgalhatja. A konyvvizsgadldé a Tarsasag Kozgyllése elé terjesztett éves
beszamoldt megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve
megfelel-e a jogszabdlyok el8irdsainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves
beszamolordl érvényes hatarozat nem hozhaté.

A konywvizsgald adatai az alabbiak:

Név: RSM Hungary Kénywvizsgald Zartkor(ien Mikodé
Részvénytarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 004443)

Cégjegyzékszam: 01-10-142128

Székhely: 1139 Budapest, Vdci ut 99-105. BalanceHall éplilet 4.em.

A kdnyvvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgalo:

Név: Mosonyi Adam

Anyja neve: Muranyi Veronika

Lakéhely: 1182 Budapest, Cs6szkunyho utca 45.
Kamarai nyilvantartdsi szdma: | 007424

A koényvvizsgald az aldbbi idGszakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:

2025.12.05 - 2027.04.30.

A kdnyvvizsgdld 2025. lizleti évben nem végzett olyan tevékenységet a Tarsasag részére, mely

nem az auditdlassal kapcsolatos.
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1.3 Piaci kérnyezet

Tevékenyséq:

A Biggeorge REIT Nyrt.-nek tevékenysége a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, az
ingatlankezelés és a vagyonkezelés. A Tarsasdg szabalyozott ingatlanbefektetési
el6tarsasagként kerilt nyilvantartdsba vételre 2022. marcius 7-én. A Tdrsasag a Biggeorge
Property Nyrt. tobbségi tulajdondban all, amely anyavallalatként 6sszevont, konszolidalt éves
beszamoldt készit, amelybe leanyvallalatként a Biggeorge REIT Nyrt.-t is teljeskorlen
bevonja. A Biggeorge REIT Nyrt. a BGP Cégcsoport (Biggeorge Property Nyrt., mint
anyavallalat és annak minden leanyvallalatat magdba foglalé csoporthoz tartozo tarsasagok)
egyik meghatdrozd tagja és stratégiai célja az volt, hogy a SZIT torvényben meghatarozott
feltételeket a Biggeorge REIT Nyrt. legkés6bb 2023. december 31-ig teljesitse és szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartdsba vegyék. A Tarsasag 2023. lizleti év folyaman
teljesitette az elGirt feltételeket, és a SZIT statusz 2023. december 12-ei megszerzésével a
Biggeorge REIT Nyrt. és annak ledanyvallalatai kedvezd feltételekkel adéznak, amely a Tarsasag

szamara versenyel6nyt biztosithat a jov6ben.

A Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant tulajdonld projekttarsasagok,
tovdbba a SZIT torvény altal lehetévé tett egyéb eszkozdk (pl. nyilvanos értékpapirok)
tartoznak majd. A Tarsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-
os tulajdonaban allé Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan teriletén
taldlhatd 6sszesen mintegy 84 hektar terillet(i ingatlanportféliénak, melyen ipari-logisztikai
park fejlesztést készit el6, ezaltal jelent8s szerepl6je a BGP Cégcsoport logisztikai lGizletaganak.
A Biggeorge REIT Nyrt. 2025. december 12-én addasvétel utjan 100%-os tulajdonrészt szerzett
a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. tdrsasagokban. A megvasarolt tarsasagok kdzésen
tulajdonoltak a Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut 89-95. (beltertilet 3745/1 helyrajzi szam)
alatti, irodaként miikodé ingatlant, melyet bérbeadas Utjan hasznositottak. A Biggeorge REIT
Nyrt. tulajdonba kerilését kovetéen 2025. december 19-én a tarsasagok 7.686 millié forintért
értékesitették az ingatlant a Biggeorge 52 Ingatlanalapnak, amely varhatdan lakdingatlan

fejlesztésbe fog kezdeni a terlileten.
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Piaci kérnyezet

A gazddlkodas piaci kdrnyezete stabil. A Biggeorge REIT Nyrt. és a BGP Cégcsoport kapcsolt
vallalkozds a sajat piacukon jelentds tapasztalattal és szakértelemmel birnak, kiiléndsen az
ingatlanfejlesztés (lakd- és nem lako, pl. logisztikai ingatlanok) és ingatlankozvetités piacokon

jelentds piaci részesedéssel is rendelkeznek.

Piaci Pozicio
A Biggeorge REIT Nyrt. piaci részesedése megbizhatéan nem mérhetd, azonban a BGP
Cégcsoport tagjaként Magyarorszag egyik vezetd ingatlanfejleszt6 cégcsoportjahoz tartozik,

amely mar tobb, mint hidsz éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és

Uzemeltetéssel.
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1.4 Jévbkép

A Biggeorge REIT Nyrt. rovid és kozéptava jov6képe pozicidjanak megerGsitése, piaci
részesedésének novelése (az adott részpiacon), mint Magyarorszag egyik legjelent&sebb
ingatlanfejleszt6je, az altala az ingatlanokat tulajdonld projekttarsasdagokban tulajdonolt
részesedések jovedelem termel6 képességének biztositdsa, magas szintl mikodtetésével

szinten tartasaval, novelésével.

Varhato fejl6dés: A tulajdonolt projekttarsasagok és ingatlanok magasszintl mikodtetése,

piaci részesedés novelése tovabbi fejlesztésekkel és akvizicidkkal, uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek: A jelenlegi piaci kérnyezetben a Biggeorge REIT Nyrt. a befektetésekbdl adédd
osztalék bevételek novelésére, illetve a befektetések eladasabdl szarmazd nyereségre
torekszik, mikozben prébalja a lehet6 legalacsonyabb szinten tartani a mikodési koltségeket.
Tekintettel arra, hogy az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. ingatlanbefektetési tarsasag,
célja, hogy a befektetésibbl szarmazo eredménye ellensilyozza a Tarsasag Gzemi eredmény

szintjén veszteséges miikodését, illetve a cég folyamatos vagyonosodasat el6segitse.

A gazdalkodasban a kozeljovében jelent8s valtozas nem varhatd, jelent6s valtozast okozd

bels6 dontések nem szllettek.
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2. Uzletpolitika

2.1 Foglalkoztatdspolitika

Foglalkoztatasi helyzet:

A Biggeorge REIT Nyrt.-nek jelenleg nincsenek munkavallaléi, alkalmazotti Iétszdma a 2024.
és 2025. évben is 0 f6 volt.

A Biggeorge REIT Nyrt. m(ikodését alapvetden szolgaltatd cégekkel, illetve alvallalkozdkkal
vald egyuttmikodésekkel tervezi megoldani és jelenleg nincs tervben munkavallalok

alkalmazasa.

SokszinUség politika:

A Biggeorge REIT Nyrt. és a tobbségi tulajdonos BGP Cégcsoport elutasitjia mind a nemre,
életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beadllitottsagra
vonatkozé bdarmilyen megkilonboztetést, valamint elutasitja a diszkrimindcié minden
formajat a munkahelyen. A BGP Cégcsoport kiemelt célja a munkahelyi
diszkriminaciomentesség és az esélyegyenl6ség biztositasa a munkatarsak korében,
tekintetbe véve a kulturdlis és jogi sajatossagokat. A BGP Cégcsoport a miuikodési
célkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a m(ikédésének ellenérzésére
hivatott szerveinek személyi 0sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran torekszik arra,

hogy a sokszin(iségi politika elvi maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

2.2 Kutatas, Fejlesztés

A Biggeorge REIT Nyrt. kifejezetten kutatdsra, kisérleti fejlesztésre irdnyuld célokat nem

fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatds

A Biggeorge REIT Nyrt. kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.
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2.3 Koérnyezetvédelem és tarsadalmi felel§sségvallalas

A Biggeorge REIT Nyrt. tevékenységébdl kornyezetkarositds nem valdszindsithet6.

A gazdalkodé engedélyhez kot6d6 veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kdrnyezetre

esetleg artalmasnak mingsithet6 anyagokat az elGirasoknak megfelel6en kezeli.

A Biggeorge REIT Nyrt. projekttdrsasdgainak ingatlanportfolidjaban levé telkek kordbban
mezd&gazdasagi mlvelés alatt alltak, a Biggeorge REIT Nyrt.-nek nem all rendelkezésére olyan
informdcidé, hogy barmilyen kérnyezeti kar allna fent. A Biggeorge REIT Nyrt. a meglévé
telekingatlanokat infrastruktira fejlesztéssel kivanja ellatni, majd azokon logisztikai
beruhazasokat tervez megvalésitani a jovében a BGP Cégcsoport érdekkorébe tartozd
befektetési alapok és tarsasagok bevondsaval. A logisztikai fejlesztések is csakugy, mint
minden mads épitbipari fejlesztés kornyezeti terheléssel jar. A BGP Cégcsoport logisztikai
markdaja a LogStar, mely mar tébb, magas min6ségli és energiahatékony logisztikai csarnok
épitésével is bizonyitotta, hogy elkotelezett a kornyezetvédelem és a fenntarthatdsag
mellett.

Az épitési engedélyek és a majd elkészilt épliletekre kiadott hasznalatbavételi engedélyek
biztositjdk, hogy az ingatlanok megfelelnek a hatalyos kornyezetvédelmi és egyéb

szabalyozasi kovetelményeknek is.

Tovabba a kapcsolt vallalkozdsok kozott az iparagi adottsagoknak megfelel6en az elvarhatd
magas szinten folyik a kdrnyezettudatos gazdalkodas. A Biggeorge REIT Nyrt. és anyavallalata,
a BGP Cégcsoport minden Uzletagaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utdbbi
években, hogy tevékenysége soran (ideértve az dltala kezelt ingatlanalapokat) térekedjen az
energiahatékonysagra, a fenntarthatésagra és a tarsadalmi felel6sségvallalasra.

A 2018. utdn indult lakdingatlanfejlesztéseknél geotermikus flitésrendszerek keriltek
kiépitésre a megujuléd energetikai kovetelményeknek megfelel6en, amelyek Okoldgia
labnyoma igy sokkal kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozdkat égetéknél, valamint
mind a hdszigetelések, mind a zoldtet6k tovabbi emelt szintli mUiszaki megoldasokként

tdmogattdk az egyes éplletek energiahatékonysdgat. A fenti mUszaki megoldasokat

17



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2025. JANUAR 1 - DECEMBER 31.
UZLETI ES VEZETOSEGI JELENTES

alkalmazd, atadott épliletek a kovetelményeknél magasabb, kiemelkedéen nagy
energiahatékonysagu, AA+ energetikai besoroldst kaptak. Emellett a zajvédelem, a
csapadékviz hasznositds és a zold fellletek kialakitasanak vonatkozdsaban is megjelentek a
hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property Nyrt. altal kibocsatott Kotvényekre a
z6ld kotvény keretrendszere vonatkozik, a kotvénykibocsatasbol befolyt Osszeggel
els6sorban a zold céloknak megfelel§ lakdingatlan fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai
projektjeit kivanja finanszirozni.

A projektek tobbségénél magas hdszigetelés(i szerkezetek kerlilnek beépitésre,
energiatakarékos LED vildgitas, valamint okos mér&drarendszer keril telepitésre. A
lakééplletek esetén levegls vagy talajszondas hészivattyus, valamint mennyezet h{tS-f(it6
rendszerek, a logisztikai épuletek és az irodahdzak esetén pedig napelemek keriilnek
felszerelésre. Tovabba tobb, a BGP Cégcsoportba tartozd Biggeorge Alapkezeld Zrt. altal
kezelt ingatlanbefektetési alap altal bérbeadott ingatlanban kerlilt sor a bérl6kkel kdzosen

energetikai korszerdsitésre.
A Biggeorge REIT Nyrt. napi, operativ munkdja sordn torekszik arra is, hogy minél tébb
Ujrahasznosithatd anyagot hasznaljon (példaul papirbeszerzés esetén), és kiemelt figyelmet

fordit arra, hogy minél tobb dokumentumot digitalizaljon, kerlilve a felesleges nyomtatast.

2.4 Fenntarthatosagi jelentés

A fenntarthatdsagi jelentéskészités tekintetében a Biggeorge REIT Csoport konszolidalt
fenntarthatdsagi jelentés készitésére kételes, amennyiben a Csoport konszolidalt szinten az
Uzleti évet megel6z6 két — egymadst kovetd — lizleti évben a mérleg forduldnapjan a 2000. évi
C. torvény a szamvitelrél 95/E. § a) bekezdésben meghatarozott harom mutatdérték kozil
barmelyik kett6 meghaladta a hatarértéket. Tovabba fenntarthatdsagi jelentés készitésére
kotelezett az a — mikrogazdalkodédnak nem mindsiilé — vallalkozds is, amelynek atruhazhaté
értékpapirjait az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely dllamdnak szabdlyozott piacan
kereskedésre befogadtak, azonban ezen vdllalkozasok — amennyiben kis- vagy
kozépvallalkozasnak mingsiilnek —a vonatkozé jogszabdlyok alapjan a 2026—2028. lizleti évek

tekintetében élhetnek az dtmeneti mentesitési (opt-out) lehetdséggel.
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A Csoport jelenlegi értékelése alapjan a Biggeorge REIT Csoport esetében a konszolidalt
fenntarthatdsagi jelentéskészitési kotelezettség varhatdan legkordbban a 2026. zleti évre
meriilhet fel, ugyanakkor a Csoport a jogszabdlyok altal biztositott dtmeneti mentesitési
lehetdséggel élni kivan.

2025. évre vonatkozdéan sem az anyavdllalat, sem a leanyvdllalat nem volt kotelezett
fenntarthatdsagi jelentés készitésére, illetve konszolidalt szinten sem haladtak meg a

hatarértékeket.

2.5 ESG Beszamold

2024. évre vonatkozdéan a Biggeorge REIT Nyrt. nem volt kotelezett ESG beszamold
készitésére a 2023. évi CVIIIl. torvény a fenntarthaté finanszirozds és az egységes vallalati
felelGsségvallaldas 0Osztonzését szolgdlé kornyezettudatos, tarsadalmi és szocidlis
szempontokat is figyelembe vevd, vallalati tarsadalmi felelGsségvallalas szabalyairdl és azzal

Osszefligg6 egyéb torvények maédositasardl 1. § (1) bekezdése alapjan.

2.6 Kockazatkezelés

Tevékenység kockdzatai és bizonytalansdgai
A Biggeorge REIT Nyrt. m{kodése a piaci atlagtdl jelentésen eltéré kockdazatokat,

bizonytalansagokat nem rejt.

Pénziigyi kockdzatok
A gazddlkodds szokatlan pénziigyi kockazatokat nem rejt, igy kiléndsen az ar-, hitel-,

likviditds-, és cash-flow nem jelent atlagon feliili kockazatot.

Pénziigyi instrumentumok

A pénzigyi instrumentumok hasznositasa (ideértve azok min&sitését, besoroldsat, jellegét is)

a vagyoni helyzetre nincs jelentds hatassal.
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Kockazatkezelési politika

A Biggeorge REIT Nyrt. a kockdzatok kezelése soran elsésorban azok elkerilésére,
minimalizalasra torekszik. Ennek érdekében az anyavallalatat, a BGP Cégcsoportot olyan
ingatlanok megszerzésében igyekszik tdmogatni, amelyek fejlesztési, valamint befektetési
és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa teheték. A fejlesztés fogalma alatt
tudatos értéknovel6 tevékenység értendd. A fejlesztés soran a fejleszt6 (a BGP Cégcsoport
adott lednyvallalata vagy alap) viseli tobbek kozott a tervezési kockazatokat, a mdszaki
kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras sordn jelentkezé
kockdzatokat, tovabba koltség-, hatarids- és értékesitési kockazatokat.

Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél az els6dleges szempont a gazddlkodas biztonsaga.

A kockdzatkezelési mechanizmusok bemutatdsa
A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatdrozdsa a vezetGség feladata.
A Biggeorge REIT Nyrt. a belsd, Uizleti folyamataibdl adédé kockazatokat a bels6 szabalyzatok

utjan kivanja csokkenteni.

A Biggeorge REIT Nyrt. igazgatdsaga, lgyvezetése tudomassal bir a kockazatokrodl, és a
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkdzi szabvanyoknak
megfelel6 és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapulé belsé kockazatkezelési eljarasokat tart

fenn és alkalmaz.

A kockdazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében a Biggeorge REIT Nyrt.-nek az
Igazgatdsaga rendszeres értekezleteket tart, amelyek sordn nem csak feltarasra és
értékelésre kertlnek a Biggeorge REIT Nyrt. eredményességére hatd lehetséges kockazatok,

hanem vezet6i dontés szliletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Biggeorge REIT Nyrt. kockazatkezelése korében igyekszik Gzleti partnereit gondosan
megvalogatni, ennek keretében valamennyi partnerével torténé Uzleti kapcsolat létesitést
megelGzG6en, illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve

kockazatkezelési eljarasokat végez.
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A Biggeorge REIT Nyrt. mindent megtesz annak érdekében, hogy a kockazatokat miel6bb

azonositsa és kell6 id6ben kezelje.

A Biggeorge REIT Nyrt. konyvelési feladatait kijelolt kils6s megbizott személyek és cégek
végzik. A Biggeorge REIT Nyrt. rendelkezésére allnak rendszeres, id&szakos pénzigyi
informdcidk. Rendszeres és eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép

feltarasaban és a sziikséges dontések meghozatalaban.
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3. A targyévi gazdalkodas értékelése

3.1 Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatdsa
A Biggeorge REIT Nyrt. méretére és Osszetettségére tekintettel az Uzletmenet tovabbi
elemzése nem szikséges a fejlédés, a teljesitmények, a gazddlkodd helyzete az éves

beszamol6é mas részeibdl megfelel6en megitélhetd.

Uzleti év értékelése
A jelen beszamold altal feldlelt beszamolasi idészak gazddlkodasa a varakozasoknak

megfelel6en alakult.

Tervteljesiilés értékelése

Az Uzleti év gazdalkoddsa a terveknek megfelel6en alakult az arbevétel, a pénzigyi
befektetések és az igénybe vett szolgdltatasok koltségei tovdbba az addzott eredmény
tekintetében. Az infrastruktura fejlesztések tény koltségei a tervezett koltségkereteken belil
maradtak, tovabba a fejlesztések el6rehaladdsa a tervezett Utemezésnek megfelelGen

alakultak.

Eves beszdmol6 értékelése
Jelen beszdmold a vdéllalkozas vagyoni, pénzigyi, jovedelmi helyzetérél és lizletmenetérdl
megbizhatd és valds képet nyujt. A beszdmold adatai megfelel6ek, a gazddalkodas

korilményeit elegend6 és megfelel6 méddon mutatjak be.
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VezetGi 6sszefoglalo és elemzés a 2025. iizleti év pénziigyi adatairol
Az alabbiakban a Biggeorge REIT Nyrt. 2025. Uzleti évi és a 2024. év azonos id&szakra

vonatkozd 6sszehasonlitd adatainak elemzése keriil bemutatasra. Altaldnos informacidk a

2025. év éves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoldéddan:

Auditalt: Igen
Konszolidalt: Nem
Szamviteli elv: Nemzetkozi Pénziigyi Beszamoldkészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2025. izleti évre vonatkozo, auditalt eredménykimutatas fé6bb szamai, 6sszehasonlitva

az el6z6 év azonos iddszakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdskép,

p van feltiintetve)

Nett6 ad6zott eredmény

194934

-24 887

-170 047

< . L . 2025. . 2024. . — Viltozas
Atfogo eredménykimutatas . 6sszehasonlito, Valtozas
auditalt . %
auditalt

Ertékesités nettd arbevétele 0 0 0 -
Egyéb miikddési bevétel 2 1801 -1799 -100%
Osszes miikédési bevétel 2 1801 -1799 -100%
Anyagkoltségek 0 0 0 -
Eladott aruk és szolgaltatasok 0 0 0 -
Igénybevett szolgaltatdsok 25 260 19 375 5885 30,37%
Személyi jellegl raforditasok 4269 4232 37 1%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 0 0 -
Egyéb mikodési raforditasok 146 246 9 146 237 1624856%
Osszes miikodési koltség 175775 23616 152 159 644,30%
Pénziigyi miiveletek és addfizetés
el6tti gﬁk&dési eredmény (EBIT) "175773 TS R SRR
Pénzligyi mlveletek bevételei 45 851 320 45531 14228,44%
Pénziigyi mlveletek raforditasai 65012 3392 61620 1816,63%
Pénziigyi miiveletek eredménye -19 161 -3072 -16 089 -523,73%
Addzas el6tti eredmény -194 934 -24 887 -170 047 -683,28%
Halasztott addfizetési kotelezettség 0 0 0 -
Addfizetési kotelezettség 0 0 0 -

-683,28%

Egyéb atfogd jovedelem 490 080 -4 700 494 780 10527,23%

Teljes atfogo jovedelem

-29 587

324733

1097,55%

EBITDA*

295146
-175 773

-21 815

-153 958

-705,74%

* a pénziigyi tételektdl, addfizetéstdl, értékcsokkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA = Pénziigyi
miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsékkenés)
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A Biggeorge REIT Nyrt. holding mikddését a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os uzletrészének
megvasarlasaval kezdte meg 2022. Uzleti év masodik félévében. A Biggeorge REIT Nyrt.
lednyvallalata, a Pro-Centoquaranta Kft. ipari-logisztikai park fejlesztési projekthez
kapcsolddo telekrendezési, és infrastruktura fejlesztési tevékenységet végzett 2024. és 2025.
Uzleti években, és az ehhez kapcsolddo koltségeket, raforditasokat beruhazasként szamolta
el. 2025. évben a fejlesztés alatt |év6 telekingatlanokbdl nem tortént értékesités, a
projekttarsasdg altal tulajdonolt ingatlan tekintetében elsésorban az lzleti év végére
vonatkozdan, flggetlen értékbecslé dltal megallapitott ingatlanérték kis mértékben

megemelkedett értékébdl eredd felértékel6dés jarult hozza sajat tékéjének novekedéséhez.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2025. december 12-én adasvétel utjdan 100%-os tulajdonrészt szerzett
a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. tdrsasagokban. A megvasarolt tarsasdgok kozosen
tulajdonoltak a Budapest XI. kertlet, Fehérvari ut 89-95. (belterilet 3745/1 helyrajzi szam)
alatti irodahdzként funkcionald ingatlant, melyet bérbeadds utjan hasznositottak. A
tarsasagok még 2025 decemberében 7.686 millié forintért értékesitették az ingatlant a
Biggeorge 52 Ingatlanalapnak, amely varhatdéan lakdingatlan fejlesztés keretében fogja
hasznositani a teriletet. A Biggeorge 52. Ingatlanalappal kotott addasvételi szerzddés
értelmében a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. 2025. év végéig voltak jogosultak az
ingatlannal kapcsolatos hasznok beszedésére, igy a jov6ben nem fognak jovedelemtermels

tevékenységet folytatni.

A Biggeorge REIT Nyrt. 2025. (zleti évben addzott eredményként 194.934 ezer forint
veszteséget realizalt, 295.146 ezer forint profitot eredményezé teljes atfogd jovedelem
mellett. A 2024. évi 24.887 ezer forintos addzas utani veszteséghez képesti jelentGs
veszteséget els@sorban a Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. megvasarldsa kapcsan
kivetett illeték okozta. A lednyvallatokban (projekttarsasagokban) fennalld részesedések
értékét a Biggeorge REIT Nyrt. egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken tartja
nyilvan. 2025. (zleti évben a lednyvallalatokban |évé részesedés piaci, valds értéke 490.080

ezer forinttal n6tt 2024. év végéhez képest.
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Egy részvényre juto alap és higitott nyereség szamitasa

EPS = Nettd addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama
A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szamitashoz 2024. és 2025.
Uzleti években: 3.785.905 db ,A” sorozatu torzsrészvény.

Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db részvény mennyi jovedelmet termelt.
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A 2025.12.31. fordulénapra vonatkozé auditalt mérleg f6bb szamai:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

2024.12.31 P p
ESZKOZOK 2(;2:::i|1t zifl Bsszeha.sc’)nlité V:zl‘t;:zFats
auditalt
Befektetési célu ingatlanok 0 0 0
Befektetések leanyvallalatban 14 448 111 6 292 036 8 156 075
Hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések 370 827 100 279 270 548
Even tuli eszk6zok dsszesen 14 818 938 6 392 315 8426 623
Készletek 0 0 0
VevGkovetelések 0 0 0
Rovid lejaratu kapcsolt kdvetelések 23446 0 23 446
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 2363 8576 -6 213
Jovedelemadd kovetelések 12 12 0
Aktiv id6beli elhatarolasok 95 1 94
Ertékpapirok 0 0 0
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 187 824 526 187 298
Forgoeszkozok 6sszesen 213 740 9115 204 625
Eszk6zok Gsszesen 15 032 678 6 401 430 8 631 248
2024.12.31 (s
FORRASOK zgzusd,lt gi?l ﬁsszehajs?nll'té V:zltt;r)z:;s
auditalt
Jegyzett téke 3785905 3785905 0
Téketartalék 0 0 0
Eredménytartalék -53 145 -28 258 -24 887
Targyévi eredmény -194 934 -24 887 -170 047
Ertékelési tartalék 3001211 2511131 490 080
Sajat toke Gsszesen: 6 539 037 6 243 891 295 146
2024.12.31 p 2
FORRASOK zgzusd,lt gifl Bsszehajs?nll'té V:zl‘t;r)z:;s
auditalt
Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok 0 0 0
Halasztott ad6 kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 628 681 149 649 479 032
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 0 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 628 681 149 649 479 032
Rovid lejaratu hitelek és kdlcsonok 0 0 0
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 0 0 0
Szallitok 7 308 2447 4 861
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 7 704 354 0 7 704 354
Egyéb kotelezettségek 147 123 1068 146 055
Jovedelemado kotelezettségek 0 0 0
Passziv id6beli elhatarolasok 6175 4375 1800
Rovid lejaratu koételezettségek 6sszesen 7 864 960 7 890 7 857 070
Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen 15 032 678 6 401 430 8 631 248
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Befektetések leanyvallalatban

A Biggeorge REIT Nyrt. 100%-o0s tulajdonaban allo leanyvdllalata, a Pro-Centoquaranta Kft.,
amely fejlesztési telkek felkutatasaval, megszerzésével és telekrendezéssel, illetve a
telekfejlesztés megtervezésével foglalkozik. A befektetés értéke 2025.12.31-én 6.325.334
ezer forint volt, amely az 6sszehasonlité id6szakhoz képest 33.298 ezer forinttal nétt.

A Tarsasag befektéseinek értéke 2025. év végére tovabb emelkedett a Multiplaza Kft.-ben és
Inter-Mentor Kft.-ben szerzett 100%-os részesedések értékével. A Multiplaza Kft. és az Inter-
Mentor Kft. lednyvallalatokban lévé részesedések értéke 4.372.284 ezer forint, illetve
3.750.493 forint, amely értékek a részesedések megszerzéskori vételara mellett a tranzakcid

id6pontja és 2025. december 31. kozott idészak pozitiv valds érték valtozdsat is tiikrozik.

Hosszu lejaratu kapcsolt kovetelések

2025. év végére a hosszu lejaratu kapcsolt kdvetelések egyenlege 270.548 ezer forinttal n6tt
az Osszehasonlité iddszakhoz képest, ennek a valtozasnak az oka a Tdarsasag 100%-os
leanyvallalatanak, a Pro-Centoquaranta Kft.-nek adott hosszu lejaratu kolcson Gsszegének
emelkedése, amelybdél a lednyvallalat a tulajdondban &ll6 telkeken végez infrastruktura

fejlesztéseket.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Az egyéb rovid lejaratu kovetelések értéke 2024. év végérdl 2025. év végére 6.213 ezer
forinttal 2.363 ezer forintra csokkent, amit els6sorban altalanos forgalmi addéval kapcsolatos

kovetelések csokkenése magyaraz.

Sajat téke

2024.12.31-én a sajat t6ke értéke 6.243.891 ezer forint volt, amely els6sorban a
lednyvallalatokban meglév6 részesedés valds értékelésének koszonhetéen 2025. év végére
295.146 ezer forinttal, 6.539.037 ezer forintra emelkedett. A sajat t6ke pozitiv irdnyu
valtozasat részben ellensulyozta a targyévben realizadlt 194.434 ezer forint addzasi utani

veszteség.
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Hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2025. év végére a hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek egyenlege 479.032 ezer forinttal
nétt az 6sszehasonlitd idGszakhoz képest, amely valtozasnak jelent6s része a Biggeorge
Property Nyrt. felé fennallé kolcsdntartozds ndvekedésébdl eredt, amelyre Multiplaza Kft. és
az Inter-Mentor Kft. megvasarlasanak finanszirozasa érdekében volt sziikség. Ezen felil a
Multiplaza Kft. és az Inter-Mentor Kft. az ingatlan értékesitéséért kapott vételarat kapcsolt
kolcsonként folydsitotta az Biggeorge REIT Nyrt. részére, amely ezt a forrast a Biggeorge
Property Nyrt.-t6l kapott kdlcson részbeni torlesztésére hasznalt fel. A leanyvallalatok felé
fennallé kolcsontartozas értéke 2025. december 31-én 7.703.899 ezer forint volt, amely a

rovid lejdratu kapcsolt kotelezettségek jelentés novekedését magyarazza.

Egyéb kotelezettségek
Az egyéb kotelezettségek 2025. év végére torténé 146.055 ezer forintos névekményét elsé
sorban a Multiplaza és Inter-Mentor Kft. ingatlantarsasdgok megszerzéséhez kapcsoléddan

elGirt illetékfizetési kotelezettség okozza.

Passziv id6beli elhatarolasok
A Biggeorge REIT Nyrt. passziv id6beli elhataroldasanak egyenlege a 2024. év végi 4.375 ezer
forintrél 2025. év végére 6.175 ezer forintra n6tt, amelyet elsésorban a targyévet érint6, de

ki nem szamlazott igénybe vett szolgdltatasi dijak emelkedése magyaraz.

28



BIGGEORGE REIT NYRT. (KORABBI NEVEN BGP INVESTMENT ZRT.)
2025. JANUAR 1 - DECEMBER 31.
UZLETI ES VEZETOSEGI JELENTES

4. A mérlegfordulonapot kdvetd, az éves kimutatasaiban nem tiikr6z6d6 események

A mérleg forduldnapjat kdvetéen nem kovetkezett be olyan lényeges esemény, mely a

tényleges korilmények megitélését befolydsolna, arra a beszamold megfelel6 alapot nyujt.

A haboru gazdasdagi hatdsai mar érzékelhet6ek (pl.: anyagellatasi problémdk, ingatlanpiaci
kereslet visszaesése), de pontosan nem elGre lathatdak, tovabba a széleskord jegybanki és
kormanyzati intézkedések hatdsai még nem ismertek. A haboru esetleges eszkaldlédasa vagy
mas haboruk, fegyveres konfliktusok kialakuldsa negativ hatdssal lehetnek a gazdasagi
szerepl6k Uzleti tevékenységére és eredményességére, azonban ennek hatdsa nem
becstlhet6. Egy gazdasdgi recesszié vagy esetleges vdlsdg lehetséges bekovetkezése
veszélyként nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra. Az

esemény pénziigyi hatasa nem becsliilhetd.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhaté mérték(i megitélése mellett jelenlegi tudasunk
szerint a fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a fordulénapot kovet6 idészakot illetéen
sem all fenn Iényeges bizonytalansag a vallalkozds folytatasara vald képesség tekintetében. A
Biggeorge REIT Nyrt. vezetése és a tulajdonos eltokélt azirant, hogy a Cégcsoport folytassa
vallalkozasi tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani fogja,

ezért az éves beszamolo a vallalkozas folytatasanak feltételezésével késziilt.
Az Igazgatdsag minden lényegi informdacidt, amely a Biggeorge REIT Nyrt. tevékenységét a

szokasos Uzleti tevékenységen kivil lényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos

kdzzétételi helyein folyamatosan kozzétette.

5. Az Uzleti és Vezetoségi Jelentés kozzétételre vald engedélyezése

Jelen Uzleti és Vezet8ségi Jelentést a Kibocsatd Igazgatdsaga 2026. aprilis 9-én megtargyalta

és az Eves Rendes Kozgyilés elé terjesztését elfogadta.
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6. A Tarsasag nyilatkozatai

A nyilvdnos forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabdlyairdl sz6lé 24/2008. (VIII.15.) PM rendelet 1. mellékletének 2.4. pontja

alapjan a Tarsasag az alabbi nyilatkozatokat teszi.

A Biggeorge REIT Nyrt. kijelenti, hogy a 2025. izleti évre vonatkozo éves Pénzligyi kimutatasai
és Eves Jelentése az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tudasa szerint késziilt, valds és megbizhatd
képet ad a Tdrsasdg, mint kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,

valamint nyereségérdl és veszteségérél.

Tovéabba a Biggeorge REIT Nyrt. kijelenti, hogy a 2025. iizleti évre vonatkozé Eves Jelentése
megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, valamint
ismerteti a Tarsasag tevékenységének szempontjabdl relevans kockdzatokat és

bizonytalansagi tényezGlket.

A Biggeorge REIT Nyrt. tovabba kijelenti, hogy jelen Eves Jelentés adatait fiiggetlen

konyvvizsgald ellendrizte.

Budapest, 2026. aprilis 9.

A Biggeorge REIT Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

Vezérigazgatd, igazgatdsag elnoke
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