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1. Bemutatkozas

1.1 A Biggeorge REIT Csoport bemutatdsa

Céginformaciok az Anyavallalatrdél, a Biggeorge REIT Nyrt.-rél:

A Tarsasag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tarsasag cégbejegyzésének
helye:

A Téarsasag cégjegyzékszama:

A Tarsasag addszama:

A Tarsasag statisztikai szamjele:

A Tdarsasag székhelye:

A Tarsasag létesit6 okiratanak
kelte:

A Tarsasag cégbejegyzésének
idépontja:

A Tarsasag tevékenységének
idétartama:

A Tarsasag jogi formaja:

A Tarsasag mikodésére
iranyado jog:
A Tarsasag f6 tevékenységi
kore:

A Tarsasag elektronikus
elérhet6sége:

Biggeorge REIT Nyilvanosan Miik6d6
Részvénytarsasag
(korabbi elnevezése, 2023.10.27-ét megel6z6en
BGP Investment Vagyonkezel6 Zartkorden
M{kodd Részvénytarsasag)

Biggeorge REIT Nyrt.

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

01-10-141300

29188336-2-41

29188336-6810-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2021.03.19.

2021.04.07.

Hatarozatlan

Nyilvdnosan M(k6d8 Részvénytdrsasag

Magyar jog

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorge-reit.hu

A Tarsasag kézbesitési cime:
biggeorgereit@bgcegugyek.hu
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A Tdrsasag alaptékéje: 3.785.905.000 HUF

3.785.905 darab, egyenként 1.000 HUF

A részvények szama és névértéke: v s .
névérték( ,A” sorozatu torzsrészvény

Biggeorge Property Nyilvdanosan M(ik6dé
5%-ot meghaladd részvényesek Részvénytarsasag
adatai: Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468

A Tarsasag 2023. december 12. 6ta szabalyozott

Egyéb inf ACiO: s .
gyéb informacio ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT).

A konszoliddcioba teljeskériien bevont entitdsok bemutatdsa

A Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat konszolidalt pénziligyi kimutatast készit a nemzetkozi
pénziigyi beszamoldkészitési standardoknak (IFRS) megfelel6en, melybe az alabbi entitasokat
vonja be teljeskorlien (tovdbbiakban ,Tarsasag”, illetve leanyvallalataival egyiittesen: ,Biggeorge

REIT Csoport” vagy , Cégcsoport”):

Tarsasag A Cégcsoport tulajdoni hanyada

Tarsasag neve fotevékenysége,

. f e 2024.06.30. | 2023.12.31. | 2023.06.30.
tevékenységi kore

Sajat tulajdonu

Pro-Centoquaranta Kft.* ) oy
ingatlan adasvétele

100,00% 100,00% 100,00%

* A Biggeorge REIT Nyrt. 2022. julius 25-én megvdsdrolta a Biggeorge Property Nyrt.-t6!l a Pro-Centoquaranta Kft.-
ben lévé részesedésének 100%-dt. A Cégcsoport a tranzakciot megvizsgdlta és eszkdzvdsdrldsként azonositotta és a
konszoliddcidba teljeskériien bevonta.

A Biggeorge REIT Nyrt. 100%-os tulajdonaban allé lednyvallalata, a Pro-Centoquaranta Kft.
fejlesztési telkek felkutatdsaval, megszerzésével és telekrendezéssel, illetve a telekfejlesztés
megtervezésével foglalkozik, amelyhez alvallalkozékat vesz igénybe. Megtervezi a sziikséges
infrastrukturdlis fejlesztéseket annak érdekében, hogy a teljes ellatottsag hidnya ne legyen

akadalya a jov6ben az adott telken tervezett ingatlanfejlesztésnek.
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A lednyvallalat ingatlanportfoliéjanak részét képezi a Szabadbattyan teriiletén taldlhato, a
telekértékesitések megkezdését megel6z6en Osszesen tdobb, mint 100 hektar teriletl telek,
melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit eld. A tervek alapjan a LogStar Park Fehérvar
megaparkban 6sszesen 450.000 m2 bruttd bérbeadhaté terileti modern raktar és ipari
infrastruktura valdsul majd meg. A fejlesztések kornyezetbarat és modern raktarfejlesztési tervek
mentén valdsitjdk majd meg a beruhdzék elképzeléseit, amelyek igy kiilonosen idedlisak

logisztikai, autdipari, élelmiszeripari, fémmegmunkalasi, elektronikai gydartasi vagy e-

kereskedelmi terileteken mikodé vallalkozasok szamara.

A LogStar Park Fehérvdr lokdcidja

Az ingatlanok remek elhelyezkedése az M7 autdpalya, a 7. sz. és 8. sz. f6ut kozelségének
koszonhet6, amelyeken keresztiil Magyarorszag barmelyik része autépdlyan keresztil
megkozelithet6. Az ingatlanok Székesfehérvar kozigazgatasi hatara mellett helyezkednek el,
Székesfehérvar kdzpontjatdl 5 km tavolsagra, Budapesttél pedig 70 km tdvolsagra. A kornyéket
aktiv Uzleti élet jellemzi, szamos logisztikai, kereskedelmi és szolgaltaté vallalat m{kodik a

kornyéken. Ezenkivil a régidban sokszin(i képzett munkaeré all rendelkezésre.
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2023. év folyaman nagysagrendileg 20 hektar méretl telek teriilet értékesitésre kerilt a
fejlesztési projektet kivitelez6 befektetési alap, a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszté

Ingatlanbefektetési Alap részére (amely Alap nem képezi a Biggeorge REIT Csoport részét).

LogStar Park Fehérvdr projekt keretében megvaldsuld logisztikai csarnok Idtvdnytervei

A LogStar Park Fehérvar tobb kilonboz6 lehetdséget kindl a teriilet hasznositasara: a telkek az
infrastruktura fejlesztést kovet6éen teljes infrastrukturaval fognak rendelkezni, és elérhet6ek
vasarlas vagy hosszu tavu bérleti konstrukciok keretében 3.000 m2-t6l 100 ha teriiletig barmilyen
méretben.

Csarnoképités esetén a logisztikai iparagban ismert és népszer( konstrukciokkal szintén élhetnek
a leend6 beruhdzék: a BTS (Build to Suit) és a BTO (Build to Own) konstrukciok lehet&séget adnak

arra, hogy a beruhdzé az lgyfél egyedi igényei szerint épitse meg az adott csarnoképliletet,
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melyet akar tovabb bérelhet (Build to Suit — BTS konstrukcio) vagy megvasarolhat (Build to Own

— BTO konstrukcid) az ligyfél az ingatlanfejleszt6tél.

Az els6 Utem infrastrukturdjanak kiépitése elkésziilt, és elkezd6dott a telkek értékesitése is. Az
ipari terileten a kozm{(ivek kiépitése Uj stadiumba jutott 2024. év els6 félévében. A bekotd ut az
elsé fejlesztési Utem részeként mar elkésziilt, a vizvezeték és elektromos haldzat csatlakozasa
befejez6dott, ami lehet6vé teszi a gyors csarnoképitést. Az els6 éplilet mar az épitési engedélyt

is megkapta.

1.2 Szervezet

Vezetés

A Biggeorge REIT Nyrt. és a Biggeorge REIT Csoport vezetését az igazgatdsag elndke, Nagygyorgy
Tibor Janos latja el, mint a Biggeorge REIT Nyrt. 6nall6 képviseletére jogosult vezetd
tisztségvisel8, vezérigazgato.

Az Gigyvezetés tipusa: igazgatdsag

A Biggeorge REIT Nyrt. cégjegyzésre dnalldan jogosult képviselbi:

Nagygyorgy Tibor Janos

Lakhely: 1025 Budapest, Verecke ut 140.
Jogviszony kezdete: 2021.03.19.

A képviselet mddja: 6nalld

Szervezet felépitése

A Tarsasag tulajdonosa:

Biggeorge Property Nyrt.
74.87%
\4

Biggeorge REIT Nyrt.
100%

Pro-Centoquaranta Kft.

A Tarsasag kozvetlen tobbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely, mint végsé

anyavallalat a sajat, és leanyvallalatai miikodésérdl, egyiittesen a Biggeorge Property Cégcsoport
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m(ikodésérdl konszolidalt beszamolot készit, amelybe a Tarsasagot, és annak 100%-os

tulajdonaban allo leanyvallalatat, a Pro-Centoquaranta Kft.-t is teljeskorden bevonja.

A Tarsasag szervezeti dbrdja:

FelluigyelG- és

r e . Kozgydilés
auditbizottsag gy

Allando - Igazgatosag  KiilsG jogi-&s
konyvvizsgald pénziigyi tanacsadok

A Tarsasag nyilvanosan m(ikodd részvénytarsasagga alakuldsaval, 2023. oktdber 27. nappal a

1

szervezeti mikodése kiegészilt egy harom tagbdl all6 Igazgatdsaggal, tovabba egy szintén harom

tagbdl allé auditbizottsaggal és felligyelSbizottsaggal.

A Vezet8ség, az Igazgatdsag bemutatasa

A Biggeorge REIT Nyrt. (igyvezetéseként legalabb harom, legfeljebb tizenegy tagu igazgatdsag
makodik, akiket a kozgyllés hatarozott vagy hatdrozatlan id6tartamra vdlaszt meg. Az
igazgatdsag tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elndke, valamint az igazgatodsagi tagok. Az igazgatodsag az
elndkét maga valasztja a tagjai koziil.

Szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabdlyozott ingatlanbefektetési

tarsasagként a miikodés idGtartama alatt az igazgatdsag tagjanak az valaszthaté meg, aki

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,
o] blintetlen el6életd,
o a Szit. tv. szerinti legaldbb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely sordn a

szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd tevékenységet végz6 gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél,
kockdzati  t6kealap-kezel6nél, biztositénal,  viszontbiztositonal, mas  szabdlyozott

ingatlanbefektetési tarsasagnal vezets tisztségviselGként eltoltott id6 vehets figyelembe.
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Az igazgatdsag jogait és feladatait testlletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
joganak korlatozdsa, megosztasa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jévahagyashoz kotése
harmadik személlyel szemben nem hatalyos.

Az igazgatdsag tagja az igazgatdsag hozzdjaruldsa esetén lehet vezetd tisztségvisel6 olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag és
lednyvallalatai.

Az igazgatésag hatdrozatait a jelenlévik szétobbségével hozza. Az igazgatdsdg az ligyrendjét
maga allapitja meg.

Az igazgatdsag feladat- és hataskorébe tartozik a Tdarsasag iranyitdsdval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kozgydlés kizarélagos hataskorébe, ideértve, de
nem kizarélagosan:

a) a hatalyos jogszabalyok szerinti beszamold és az addzott eredmény felhaszndlasara

vonatkozd javaslat el6terjesztése,

b) kdzbensé mérleg jovahagyasa, osztalékelbleg-fizetésrdl vald hatarozat meghozatala,
c) dontés az alaptGke felemelésérdl és az ahhoz kapcsoldodd alapszabaly-médositasrél a

kozgyllés erre vonatkozo felhatalmazdsanak birtokdban az abban meghatarozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az Ugyvezetésr6l, a Tdarsasag vagyoni
helyzetérdl, Uzletpolitikdjardl évente legalabb egyszer a kozgyllés, mig negyedévente a

felGgyel6bizottsag részére,

e) Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kdzgylilés elé terjesztése,

f) részvénykonyv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,
h) dontés — ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik — az alapszabaly médositasardl a cégnevet, a

székhelyet, a telephelyeket, fidktelepeket és — a f6tevékenységet nem érintve — a tevékenységi

kor modositasat érintéen, tovabba a c) pontban részletezett tékeemelés esetén,

i) a Tarsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,
i) a Tarsasag mlkodésének és Uzletvitelének ellendrzése, dontés a Tarsasag Uzleti és

fejlesztési koncepcioirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) dontés minden olyan lgyben, amely nem tartozik a kdzgydilés kizardlagos hataskorébe,
) dontés az igazgatosag, felligyelGbizottsdg, auditbizottsag tagjain kivili munkavallaldk

hosszu tavu dijazasanak és 6sztonzési rendszere irdnyelveinek megallapitasardl.
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Az igazgatosag elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Tisztsége: vezet( tisztségvisell, az igazgatdsag elndke, vezérigazgatd.
A megbizatas 2023. junius 19. napjatdl hatarozatlan id6re szdl.

Az igazgatosag tagjai:
Nagygyorgy Tamas Laszlé

Tisztsége: vezetd tisztségviseld, igazgatdsagi tag.
A megbizatas 2023. junius 19. napjatdl hatarozatlan id6re szél.

Bozsovics Zsolt

Tisztsége: vezet( tisztségvisell, igazgatdsagi tag
A megbizatas 2023. junius 19. napjatdl hatarozatlan id6re szdl.
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A Felligyel8bizottsag bemutatasa

A Tarsasagnal legalabb harom, legfeljebb tizen6t taghdl allo felligyelSbizottsag miikodik, akiket a
kozgydilés legfeljebb harom éves hatarozott id6tartamra valaszt meg.

A felligyel6bizottsag tagjai tObbségének a Tarsasagtdl fluggetlen személynek kell lennie.
Fliggetlennek minGsiil a felligyel6bizottsag tagja, ha a Tarsasaggal a felligyel6bizottsagi tagsagan
és a Tarsasag szokasos tevékenységébe tartozd, az igazgatdsagi tag szlikségleteit kielégitd
Ggyleten alapuld jogviszonyon kivil mas jogviszonyban nem all, valamint vele szemben nem all
fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizaré ok.

Szabdlyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabalyozott ingatlanbefektetési

tarsasagként a miikddés id6tartama alatt a felligyel6bizottsag tagjanak az valaszthatd meg, aki

o fels6foku végzettséggel rendelkezik,
o blintetlen el6élet(,
o a Szit. tv. szerinti legaldabb harom év vezetGi gyakorlattal rendelkezik, mely soran a

szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd tevékenységet végz6 gazdasagi
tarsasagndl, tovabba hitelintézetnél, befektetési vdllalkozasndl, befektetési alapkezel6nél,
kockazati  t6kealap-kezel6nél, biztositonal,  viszontbiztositondl, mas szabalyozott

ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségvisel6ként eltdltott id6 vehetd figyelembe.

A felUigyel8bizottsag a Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabol ellendrzi a Tarsasag ligyvezetését,
igazgatdsagat. A felligyelGbizottsag jelentést készit a Tarsasag éves beszamoldjardl a kozgylilés
részére. A fellgyelGbizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe
betekinthet, a vezetd tisztségvisel6ktdl és a Tarsasag munkavallaléitdl felvilagositast kérhet, a
Tarsasag fizetési szamldjat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzédéseit
megvizsgalhatja és szakértével megvizsgaltathatja.

A felligyel6bizottsag hatdrozatait a jelenlév6k egyszer(i szotobbségével hozza. A
fellgyel8bizottsag Gigyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kozgy(ilés hagy jova.

A fellgyelGbizottsdag koteles napirendre tlzni a konyvvizsgdld altal megtargyaladsra javasolt

ugyeket.

10
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A felligyelGbizottsag elnoke:

a) Osszehivja és vezeti a bizottsag lléseit;

b) gondoskodik az Uilés jegyz6kdnyvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatdsag llésein;

d) kezdeményezheti a kdzgy(lés dsszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kozgy(ilés részére a felligyel6bizottsag és a Tarsasag
munkajarol.

A felligyel6bizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyuldnszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Mdria

Lakdhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Nagy Kalman

Sziiletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakdhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Az Auditbizottsag bemutatasa

A felligyel6bizottsag fliggetlennek mindsulé tagjaibdl a kozgyllés legalabb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsagot valaszt, valamint kijeldli az auditbizottsag elnokét. Az auditbizottsag
legalabb egy tagjanak szamuviteli vagy kdnyvvizsgdloi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyelGbizottsagot a pénziigyi beszamoldrendszer ellenérzésében, a

koényvvizsgald kivalasztasaban és a kdnyvvizsgaldval valé egylttmikodésben, igy hataskorébe

tartozik:
a) a szamviteli torvény szerinti beszamold véleményezése;
b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére és dijazasara;

11
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c) a konyvvizsgaloval megkotends szerz6dés elGkészitése;

d) a konyvvizsgdléval szembeni szakmai kovetelmények és Osszeférhetetlenségi el6irasok
érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaldval valo egylttmikddéssel
kapcsolatos teenddk elldtasa, valamint — sziikség esetén — a fellgyel6bizottsag szamara
intézkedések megtételére valé javaslattétel;

e) a pénzigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a felUgyel6bizottsag munkajanak segitése a pénzigyi beszamolasi rendszer megfelel
ellenGrzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a tGkepiacrdl sz616 torvény a hatas- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag tgyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyuldnszki Edit

Sziiletési hely, id6: Baja, 1958. szeptember 26.
Anyja neve: Fischer Mdria

Lakdhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Nagy Kalman

Szliletési hely, id6: Budapest, 1969. majus 19.
Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30

Mészaros Katalin

Sziiletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

LakShely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2023/10/27

Jogviszony vége: 2025/04/30
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Székhely:
A Biggeorge REIT Csoport az alabbi helyen végzi a mlkodési tevékenységét:

Magyarorszag, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Bels6 ellenGrzés

A gazdalkodas ellendrzéséért a vezetésen tul a szervezet kdnyvvizsgalodja felelés. A Tarsasagnal
egy allando konyvvizsgalé mikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a szamviteli térvényben
meghatarozott konyvvizsgdlat elvégzésér6l, és ennek sordan mindenekel6tt annak
megallapitasardl, hogy a Tarsasag hatalyos jogszabalyok szerinti beszamoldja megfelel-e a
jogszabalyoknak, tovabba megbizhatd és valds képet ad-e a Tarsasag vagyoni és pénziigyi
helyzetérél, mikodésének eredményérél. A konyvvizsgald valasztasa hatarozott idére, legfeljebb

azonban harom évre szdél. A kdnyvvizsgald Ujravalaszthato.

A konyvvizsgald koteles az éves rendes kozgyllésen részt venni. A konyvvizsgdld a
fellgyel8bizottsag tlésén tandcskozasi joggal részt vehet, a felligyel6bizottsag felhivasa esetén a
konyvvizsgaléd a felligyel6bizottsag lilésén koteles részt venni. A felligyel6bizottsag koteles
napirendre tlizni a kdnyvvizsgald altal megtargyalasra javasolt Ggyeket.

A konyvvizsgald betekinthet a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe, a vezetd
tisztségvisel6ktdl, a felligyelGbizottsag tagjaitdl és a Tarsasdg munkavallaloitdl felvildgositast
kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat és szerzédéseit
megvizsgalhatja. A konyvvizsgald a Tarsasag Kozgylilése elé terjesztett éves beszamoldt
megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a
jogszabalyok elGirdsainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves beszamolérol érvényes
hatdrozat nem hozhaté.

A konyvvizsgald adatai az aldbbiak:

Név: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Korlatolt Felel6sségli
Tarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, K&ér utca 2/A. C. ép.
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A konyvvizsgalatért személyében is felel6s konyvvizsgald:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakdhely: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartdsi szama: | 002955

A konyvvizsgald az alabbi id6szakokban latta/latja el konyvvizsgalatot:
2023.06.19 — 2025.04.30.

A konyvvizsgald 2024. év els6 félévében nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az

auditaldssal kapcsolatos.

Piaci kornyezet

Tevékenység:
A Biggeorge REIT Nyrt.-nek tevékenysége a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, az

ingatlankezelés és a vagyonkezelés. A Tarsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési eltarsasagként
kerilt nyilvantartasba vételre 2022. marcius 7-én. A Tarsasag a Biggeorge Property Nyrt. tobbségi
tulajdonaban all, amely anyavallalatként 6sszevont, konszolidalt éves beszamolot készit, amelybe
lednyvallalatként a Biggeorge REIT Nyrt.-t is teljeskorlien bevonja. A Biggeorge REIT Nyrt. a BGP
Cégcsoport (Biggeorge Property Nyrt., mint anyavallalat és annak minden lednyvallalatat magaba
foglald csoporthoz tartozo tarsasagok) egyik meghatarozo tagja és stratégiai célja az volt, hogy a
SZIT torvényben meghatdrozott feltételeket a Biggeorge REIT Nyrt. legkés6bb 2023. december
31-ig teljesitse és szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vegyék. A
Tarsasag 2023. lzleti év folyaman teljesitette az elGirt feltételeket, és a SZIT statusz 2023.
december 12-ei megszerzésével a Biggeorge REIT Nyrt. és annak leanyvallalatai kedvezd
feltételekkel addznak, amely a Tarsasdg szamara versenyel6nyt biztosithat a jov6ben mas
szerepl6kkel szemben.

A Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjaba ingatlanok, ingatlant tulajdonld projekttarsasagok, tovabba
a SZIT torvény altal lehet6vé tett egyéb eszkdzok (pl. nyilvanos értékpapirok) tartoznak majd. A
Tarsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-os tulajdondban allo

Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan terlletén taldalhatd Gsszesen
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mintegy 70 hektar teriiletd ingatlanportfdlionak, melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit

el6, ezaltal jelentds szereplGje a BGP Cégcsoport logisztikai lizletaganak.

Piaci kérnyezet
A gazdalkodas piaci kérnyezete stabil. A Biggeorge REIT Csoporthoz tartozo kapcsolt vallalkozasok

a sajat piacukon jelentGs tapasztalattal és szakértelemmel birnak, kiilonosen az ingatlanfejlesztés
(laké- és nem lakd, pl. logisztikai ingatlanok) és ingatlankdzvetités piacokon jelent8s piaci
részesedéssel is rendelkeznek.

Piaci Pozicio

A Biggeorge REIT Csoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhets, azonban a BGP
Cégcsoport tagjaként Magyarorszag egyik vezet6 ingatlanfejleszté cégcsoportjahoz tartozik,

amely mar tobb, mint husz éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és Gizemeltetéssel.

1.3 Jovokép
A Biggeorge REIT Csoport rovid és kozéptavu jovGképe pozicidjanak meger@sitése, piaci
részesedésének novelése (az adott részpiacon), mint Magyarorszag egyik legjelent&sebb
ingatlanfejleszt6je, az 4altala az ingatlanokat tulajdonlé projekttarsasagokban tulajdonolt
részesedések jovedelem termel6 képességének biztositasa, magas szintd muikodtetésével

szinten tartasaval, novelésével.

Varhato fejlédés: A tulajdonolt projekttarsasagok és ingatlanok magasszinti miikodtetése, piaci

részesedés ndvelése tovabbi fejlesztésekkel és akvizicidkkal, uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek: A jelenlegi piaci kérnyezetben a Biggeorge REIT Csoport a befektetésekbél ad6do
osztalék bevételek novelésére, illetve a befektetések eladdsabdl szarmazo nyereségre torekszik,
mikdzben prébalja a lehetd legalacsonyabb szinten tartani a mikodési koltségeket. Tekintettel
arra, hogy az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. ingatlanbefektetési tarsasag, célja, hogy a
pénziigyi mlveletekbdl szarmazd eredménye fedezetet jelentsen a Tarsasag lGzemi eredmény

szintjén veszteséges mikodésére, illetve a cég folyamatos vagyonosodasat elGsegitse.
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A gazddlkodasban a kdzeljov6ben jelent6s valtozas nem varhatd, jelentds valtozast okozd belsé

dontések nem szilettek.

2. Uzletpolitika

2.1 Foglalkoztatdspolitika

Foglalkoztatasi helyzet:

A Biggeorge REIT Csoportnak jelenleg nincsenek munkavallaldi, alkalmazotti létszama a 2023.
évben és 2024. elsé félévben is 0 f6 volt.

A Biggeorge REIT Csoport m(ikodését alapvetGen szolgaltatd cégekkel, illetve alvallalkozdkkal
valo egyuttmikodésekkel tervezi megoldani és jelenleg nincs tervben munkavallalok

alkalmazasa.

SokszinUség politika:

A Biggeorge REIT Csoport és a tobbségi tulajdonos BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre,
életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre, fajra, valldsi és nemi beallitottsagra
vonatkozd barmilyen megklldonbdztetést, valamint elutasitja a diszkriminacié minden formajat a
munkahelyen. A BGP Cégcsoport kiemelt célja a munkahelyi diszkriminacidmentesség és az
esélyegyenlGség biztositdsa a munkatarsak korében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi
sajatossagokat. A BGP Cégcsoport a mukodési célkitlizéseivel ©sszhangban alakitja ki
menedzsmentjét és a mikodésének ellenérzésére hivatott szerveinek személyi dsszetételét. A
humanpolitikai gyakorlata soran torekszik arra, hogy a sokszinlségi politika elvi maximai minden

tekintetben beteljesiiljenek.
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2.2 Kutatds, Fejlesztés

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatasra, kisérleti fejlesztésre iranyuld célokat nem

fogalmazott meg.

K+F tevékenység bemutatds

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.

2.3 Kérnyezetvédelem és tdrsadalmi felelésséqvallalas

A Biggeorge REIT Csoport tevékenységébdl kornyezetkdarositas nem valdszin(sithetd.

A gazddlkodo engedélyhez kot6d6 veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kornyezetre

esetleg artalmasnak mindsithet6 anyagokat az el6irasoknak megfeleléen kezeli.

A Biggeorge REIT Csoport ingatlanportfolidjaban levé telkek korabban mez6gazdasagi mivelés
alatt alltak, a Biggeorge REIT Csoportnak nem all rendelkezésére olyan informacio, hogy
barmilyen kornyezeti kar allna fent. A Biggeorge REIT Csoport a meglévé telekingatlanokat
infrastruktura fejlesztéssel kivanja ellatni, majd azokon logisztikai beruhdzasokat tervez
megvaldsitani a jov6ben a BGP Cégcsoport érdekkorébe tartozo befektetési alapok és tarsasagok
bevonasaval. A logisztikai fejlesztések is csakugy, mint minden mas épitbipari fejlesztés
kornyezeti terheléssel jar. A BGP Cégcsoport logisztikai markdja a LogStar, mely mar tobb, magas
minGségu és energiahatékony logisztikai csarnok épitésével is bizonyitotta, hogy elkotelezett a
kornyezetvédelem és a fenntarthatdsag mellett.

Az épitési engedélyek és a majd elkésziilt épiiletekre kiadott hasznalatbavételi engedélyek
biztositjak, hogy az ingatlanok megfelelnek a hatalyos kérnyezetvédelmi és egyéb szabalyozasi

kovetelményeknek is.

Tovabba a kapcsolt vallalkozasok kodzott az iparagi adottsagoknak megfelel6en az elvarhaté

magas szinten folyik a kdrnyezettudatos gazdalkodas. A Biggeorge REIT Csoport és anyavallalata,

a BGP Cégcsoport minden lzletdgaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utdbbi években,
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hogy tevékenysége soran (ideértve az 4dltala kezelt ingatlanalapokat) torekedjen az
energiahatékonysagra, a fenntarthatdsagra és a tarsadalmi felelGsségvallaldsra.

A 2018. utan indult lakdingatlanfejlesztéseknél geotermikus flitésrendszerek keriltek kiépitésre
a megujuld energetikai kovetelményeknek megfelel6en, amelyek dkoldgiai labnyoma igy sokkal
kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozdkat égetéknél, valamint mind a hészigetelések,
mind a zoldtet6k tovabbi emelt szintl mUiszaki megoldasokként tamogattak az egyes épiiletek
energiahatékonysagadt. A fenti mdszaki megolddsokat alkalmazd, atadott éplletek a
kovetelményeknél magasabb, kiemelked6en nagy energiahatékonysagu, AA+ energetikai
besorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a csapadékviz hasznositds és a zold felliletek
kialakitasanak vonatkozasaban is megjelentek a hosszu tavu kornyezeti szempontok.

A BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property Nyrt. altal kibocsatott kotvényekre a zéld
kotvény keretrendszere vonatkozik, a kotvénykibocsatasbdl befolyt 6sszeggel els6sorban a zold
céloknak megfelel6 lakdingatlan fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja
finanszirozni.

A projektek tobbségénél magas hdszigetelés(i szerkezetek keriilnek beépitésre, energiatakarékos
LED vilagitas, valamint okos mér6drarendszer keril telepitésre. A lakééplletek esetén levegds
vagy talajszondas hdszivattyus, valamint mennyezet h(it6-f(it6 rendszerek, a logisztikai épuletek
és az irodahdzak esetén pedig napelemek keriilnek felszerelésre. Tovabba tdébb, a BGP
Cégcsoportba tartozd Biggeorge Alapkezel6 Zrt. altal kezelt ingatlanbefektetési alap altal

bérbeadott ingatlanban kerult sor a bérlékkel kézosen energetikai korszerdsitésre.
A Biggeorge REIT Csoport napi, operativ munkaja soradn torekszik arra is, hogy minél tobb
Ujrahasznosithaté anyagot hasznadljon (példaul papirbeszerzés esetén), és kiemelt figyelmet

fordit arra, hogy minél tobb dokumentumot digitalizaljon, kerilve a felesleges nyomtatast.

2.4 Kockdzatkezelés

Tevékenység kockazatai és bizonytalansagai:
A Biggeorge REIT Csoport mikodése a piaci atlagtdl jelentésen eltéré kockdazatokat,

bizonytalansagokat nem rejt.
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Pénzligyi kockazatok
A gazddlkodas szokatlan pénzigyi kockazatokat nem rejt, igy kiilondsen az ar-, hitel-, likviditas-,

és cash-flow nem jelent atlagon feliili kockazatot.

Pénzlgyi instrumentumok
A pénzigyi instrumentumok hasznositasa (ideértve azok mingsitését, besorolasat, jellegét is) a

vagyoni helyzetre nincs jelent8s hatassal.

Kockazatkezelési politika

A Biggeorge REIT Csoport a kockazatok kezelése soran elsGsorban azok elkeriilésére,
minimalizalasra torekszik. Ennek érdekében a Biggeorge REIT Csoport anyavallalatat, a BGP
Cégcsoportot olyan ingatlanok megszerzésében igyekszik tamogatni, amelyek fejlesztési,
valamint befektetési és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa tehet6k. A fejlesztés
fogalma alatt tudatos értéknovel6 tevékenység értendd. A fejlesztés soran a fejleszté (a BGP
Cégcsoport adott lednyvallalata vagy alap) viseli tobbek kozott a tervezési kockazatokat, a
mUszaki kockdzatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras soran jelentkezd

kockazatokat, tovabba koltség-, hatarids- és értékesitési kockazatokat.

Az elkerulhetetlen kockazatok kezelésénél az els6dleges szempont a gazdalkodas biztonsaga.

A kockazatkezelési mechanizmusok bemutatasa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a vezetGség feladata.

A Biggeorge REIT Csoport a bels6, lzleti folyamataibol adodé kockazatokat a bels6 szabdalyzatok
utjan kivanja csokkenteni.

A Biggeorge REIT Csoport igazgatdsaga, lgyvezetése tudomadssal bir a kockazatokrdl, és a
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkozi szabvanyoknak
megfelel6 és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapulé belsé kockazatkezelési eljardsokat tart fenn
és alkalmaz.

A kockdazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitdsa érdekében a Biggeorge REIT Csoport
tulajdonosanak, a Biggeorge REIT Nyrt.-nek az lgazgatdsaga rendszeres értekezleteket tart,

amelyek soran nem csak feltarasra és értékelésre kerlilnek a Biggeorge REIT Csoport
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eredményességére hatd lehetséges kockazatok, hanem vezet6i dontés sziiletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Biggeorge REIT Csoport kockazatkezelése korében igyekszik Uzleti partnereit gondosan
megvalogatni, ennek keretében valamennyi partnerével torténé Uzleti kapcsolat létesitést
megel&zGen, illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

A Biggeorge REIT Csoport mindent megtesz annak érdekében, hogy a kockazatokat miel6bb
azonositsa és kells id6ben kezelje.

A Biggeorge REIT Csoport konyvelési feladatait kijelolt kiils6s megbizott személyek és cégek
végzik. A Biggeorge REIT Csoport rendelkezésére 4dllnak rendszeres, id6szakos pénzigyi
informaciék. Rendszeres és eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép

feltarasaban és a sziikséges dontések meghozatalaban.

2.5 A tdrgyévi gazddlkodds értékelése

2.6 Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatasa
A Biggeorge REIT Csoport méretére és Osszetettségére tekintettel az lzletmenet tovabbi
elemzése nem sziikséges a fejl6dés, a teljesitmények, a gazdalkodé helyzete a konszolidalt éves

beszamold mas részeib6l megfelel6en megitélhetd.

Uzleti év értékelése
A jelen beszamolo altal feldlelt beszamolasi id6szak gazdalkodasa a varakozasoknak megfelelGen
alakult, a fejlesztési id6szak alatt keletkezd veszteségeket a tervezett fejlesztésekbdl és az

ingatlanértékesitésekbdl szarmazé jovedelmek, hozamok varhatdan fedezni fogjak.

Tervteljestilés értékelése

Az Uizleti év gazdalkodasa a terveknek megfelelGen teljesiilt az arbevétel, a pénziigyi befektetések

és az igénybe vett szolgaltatasok koltségei tovabba az addzott eredmény tekintetében.
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Eves beszamold értékelése

Jelen beszamold a vallalkozas vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérgl és lizletmenetérdl

megbizhatd és valds képet nydjt. A beszamold adatai megfelelSek, a gazdalkodas korilményeit

elegendé és megfelel6 mdédon mutatjak be.

VezetGi 6sszefoglalo és elemzés a 2024. elss félév pénziigyi adatairol

Az alabbiakban a Biggeorge REIT Csoport 2024. els6 féléves és a 2023. év azonos idGszakra, elsé

félévére vonatkozd 6sszehasonlitd adatainak elemzése kertl bemutatasra:

Altalanos informacidk a 2024. év féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoléddan:

Auditalt: Nem
Konszolidalt: Igen
Szamwviteli elv: Nemzetkozi Pénzligyi Beszamoldkészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2024. év els6 félévre vonatkozo 6sszevont / konszolidalt, nem auditalt eredménykimutatas
f6ébb szamai, 6sszehasonlitva az el6z6 év azonos idGszakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

Netté adozott eredmény

Konszolidalt Atfogo 2024.06.30. | .. 2023'06'3(,)' . _ Valtozas
eredménykimutatas nem auditalt osszehaso.n I’|to, Valtozas %
nem auditalt

Ertékesités nett6 arbevétele - - - -
Egyéb miikodési bevétel 530 2533148 -2532618 -99.98%
Osszes miikodési bevétel 530 2533148 -2532618 -99.98%
Anyagkoltségek - - - -
Eladott aruk és szolgaltatdsok - - - -
Igénybevett szolgaltatasok 10 625 8 859 1766 19.93%
Személyi jelleg(i raforditasok 2 097 - 2097 -
Ertékcsdkkenés és értékvesztés - - - -
Egyéb miikodési raforditasok 23 038 80 641 -57 603 -71.43%
Osszes miikodési koltség 35760 89 500 -53 740 -60.04%
Pénziigyi miiveletek és adofizetés
elétti mikodési eredmény (EBIT) -35230 2443 648 -2478 878 -101.44%
Pénzligyi mlveletek bevételei 14 673 23010 -8 337 -36.23%
Pénziigyi mlveletek raforditasai 1277 82 425 -81 148 -98.45%
Pénziigyi miiveletek eredménye 13 396 -59 415 72 811 -122.55%
Adozas el6tti eredmény -21 834 2384 233 -2 406 067 -100.92%
Halasztott addfizetési kotelezettség - - - -
Adodfizetési kotelezettség - - - -

2384 233

-2 406 067

-100.92%
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2023.06.30.

Konszolidalt Atfogo 2024.06.30. | .. o _ Valtozas
. P . 6sszehasonlito, Valtozas
eredménykimutatas nem auditalt " %
nem auditalt
Anyavalllalatra jutd nettd addzott 51834 5384 233 3 406 067 100.92%
eredmény
Nem ellenérz6 részesedésre jutd i i i i
netté addzott eredmény
EPS (alap és higitott) — Ft/db -5.77 629.77 -635.54 -100.92%
EBITDA* -35 230 2443 648 -2 478 878 -101.44%

* a pénziigyi tételektdl, adofizetéstdl, értékcsékkenéstél tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA = Pénziigyi
miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsokkenés)

A Biggeorge REIT Nyrt. konszolidalt eredménykimutatasa tartalmazza a Biggeorge REIT Csoport,
azaz a Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat és a 100%-os tulajdonaban allé Pro-Centoquaranta
Kft., mint lednyvallalat konszolidalt eredményét.

Holding miikodését a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os Uzletrészének megvasarlasaval kezdte
meg 2022. uzleti év masodik félévében. A Biggeorge REIT Nyrt. leanyvaéllalata, a Pro-
Centoquaranta Kft. ipari-logisztikai park fejlesztési projekthez kapcsolodo telekrendezési, és
infrastruktura fejlesztési tevékenységet végzett 2023. és 2024. lizleti év els6 felében, és az ehhez
kapcsolddo koltségeket, raforditasokat beruhazasként szamolta el.

A Biggeorge REIT Nyrt. leanyvallalatanak tulajdonaban allé befektetési ingatlanok valds értéke a
2024. zleti év els6 félévében raaktivalt fejlesztési koltségeken fellil nem véltozott jelentGsen a
2023. év végéhez képest, tovabba 2024. elsé félévben ingatlanértékesités sem tortént, és mas
tevékenységbdl sem szarmazott arbevétel, igy a Biggeorge REIT Csoport konszolidalt addzott
eredménye 21.834 ezer forint veszteség volt.

Az Osszehasonlito idGszakban a Biggeorge REIT Nyrt. és leanyvallalatanak konszolidalt adézott
eredménye 2.384.233 ezer forint nyereség volt, amit els6sorban a Biggeorge REIT Nyrt.
lednyvallalatanak, a Pro-Centoquaranta Kft.-nek a tulajdonaban all6 befektetési ingatlanok félév
végi valos értékelési kilonbozete okozott, amely az egyéb miikodési bevétel soron jelenik meg
2.533.148 ezer forint 6sszegben.

2024. elsé félévében csokkentek a mikodési koltségek az Gsszehasonlitd idGszakhoz képest.
Személyi jellegl raforditasként jelent meg a Biggeorge REIT Nyrt. tarsasagi forma valtasahoz
kapcsolddo szervezeti valtozas miatt |étrehozott felligyelGbizottsag és audit bizottsagi tagoknak
jaré megbizasi dij. 2023. év végéhez képest csdokkent a Biggeorge REIT Nyrt. leanyvallalatanak, a

Pro-Centoquaranta Kft.-nek a tulajdonaban 3all6 befektetési ingatlanok valds értéke, amely
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valtozas (23.031 ezer forint) egyéb m(ikodési raforditasként kerilt elszamoldsra 2024. elsé
félévben. Az egyéb mukodési raforditasok jelentésen csokkentek az dsszehasonlitd idészakhoz
képest. A Biggeorge REIT csoport 80.621 ezer forint veszteséget realizalt 2023. elsd félévében a
befektetési célu ingatlanok egy részének értékesitésén.

Pénzlgyi mlveletekbSl a Biggeorge REIT Csoport 2024. elsé félévben 13.396 ezer forint
nyereséget realizalt, amelyet els6sorban a szabad likviditas lekotésébdl és értékpapirba torténd
befektetésébdl szarmazé kamatbevétel és arfolyamnyereség magyaraz.

A Biggeorge REIT Nyrt. élt a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként és annak 100%-os
tulajdonaban all6 projekttarsasagként igénybe vehetd tarsasagi adokedvezménnyel, ezért 2024.
els6 félévében a Biggeorge REIT Csoportnak nem keletkezett sem tarsasagi adofizetési, sem

halasztott ado kotelezettsége.

Egy részvényre juto alap és higitott nyereség szamitasa

EPS = Nettd addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama
A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szamitashoz 2024. els6
félévben: 3.785.905 db , A” sorozatu torzsrészvény. Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db

részvény mennyi jovedelmet termelt.

Az EPS rata szamitasa:

2023.06.30.
ESZKOZOK 2024'06'.3(,)' osszehasonlito,
nem auditalt .
nem auditalt
Adozott eredmény (ezer Ft-ban) -21 834 2384233
Torzsrészvények sulyozott szama 3785905 3785 905
EPS mutaté (alap és higitott) — Ft-ban -5.77 629.77
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A 2024.06.30. forduldnapra vonatkozd 6sszevont / konszolidalt auditalt mérleg fé6bb szamai:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

2023.12.31. ; ,
ESZKOZOK :::i?;iiigl.t 6sszeha.5t’)nll’t6 \I:\zl‘t;:zFats
auditalt
Befektetési célu ingatlanok 5966 877 5552519 414 358
Even tuli eszkdzok dsszesen 5966 877 5552 519 414 358
Készletek - 71751 -71751
Vev6kovetelések - - -
Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések - - -
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 210 236 20784 189 452
Jovedelemadd kovetelések 144 59 85
Aktiv idGbeli elhataroldsok 3497 3797 -300
Ertékpapirok - - -
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 125 322 664 285 -538 963
Forgdeszkozok 6sszesen 339 199 760 676 -421 477
Eszk6zok 6sszesen 6 306 076 6313 195 -7 119
2023.12.31. P z
FORRASOK :::14:‘3::' g 6sszeha!s?nll’t6 \leazI::zlzats
auditalt
Jegyzett t6ke 3785905 3785905 -
T6ketartalék - - -
Eredménytartalék 2 487 572 -254 609 2742181
Targyévi eredmény -21 834 2742181 -2 764 015
Anyavadllalatra jutd sajat t6ke 6sszesen 6 251 643 6 273 477 -21 834
Nem ellenGrzésre jogositd részesedés - - -
Sajat téke Osszesen 6 251 643 6 273 477 -21 834
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsondk - - -
Halasztott add kotelezettségek - - -
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek 36531 16 176 20 355
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek - - -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek - - -
b!-:s)::z:n lejaratu kotelezettségek 36 531 16 176 20 355
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok - - -
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek - - -
Szallitok 578 2299 -1721
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek - - -
Egyéb kotelezettségek 8102 8577 -475
Jovedelemado kotelezettségek - - -
Passziv id6beli elhataroldsok 9222 12 666 -3444
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 17 902 23 542 -5 640
Kotelezettségek és sajat téke dsszesen 6 306 076 6313 195 -7 119
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Befektetési céli ingatlanok

A Biggeorge REIT Nyrt. 2022. lzleti évben a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os Uzletrészének
megvasarldsaval tulajdonjogot szerzett a Pro-Centoquaranta Kft.-ben Iévé befektetési célu
ingatlanok felett is, amelyek értéke 2023.12.31-én 5.552.519 ezer forint volt

2024.06.30. fordulonapra a befektetési célu ingatlanoknak a beruhdzasokra adott el6legekkel
novelt piaci, valos értéke 5.966.877 ezer forintra novekedett, amely névekedést elsGsorban az
infrastruktura fejlesztéshez kapcsolédd kozvetlen, az ingatlan értékét novel§ beruhazasi
koltségek és beruhazasra adott elSlegfizetések okoztak. 2024. elsé félévben tébb, mint 400 millid

forint 6sszeg kerdlt kifizetésre az infrastruktura fejlesztésekre.

Készletek
A készletek értéke 2023.12.31-r6l 2024.06.30-ra 71.751 ezer forinttal csokkent, mivel a 2023.
januarban értékesitett telekingatlanokhoz kapcsolédd jarulékos koltségeket a Biggeorge REIT

Csoport 2024. els6 felében tovabb szamlazta a vevére.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések kozott 2024. elsé félév végén a legjelentGsebb tételek,
amelyek az 6sszehasonlité id6szakhoz képest 189.452 ezer forint 6sszegli ndvekedést okoztak,
egyrészt a 108.864 ezer forint 6sszegli, adohatdsaggal szemben fennalld afa kovetelés, masrészt
a telekingatlanok értékesitéséhez kapcsolodo jarulékos koltségek tovabb szamlazasabdl fennalld
91.658 ezer forint 6sszegli vev6kovetelés voltak. Az egyéb kovetelések fennmaradd értéke

els6sorban adott kaucid, foglald, Uigyvédi letét miatti kovetelésbdl szarmazik.

Jovedelemado kovetelések

A Biggeorge REIT Csoport 2024.06.30-an 144 ezer forint jovedelemado kéveteléssel rendelkezett.

Aktiv id6beli elhatarolasok
Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasaként kerilt kimutatdsra a foldteriilet bérleti dijakbdl
szarmazo arbevétel, amelyek évente, a targyévet kdvetd évben keriilnek kiszamlazasra, tovabba

a targyiddszakra jard, de pénzigyileg a targyiddszakot kovetéen befolyt kamatbevételek.
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Pénzeszko6zok és pénzeszk6z-egyenértékesek

A Biggeorge REIT Csoport pénzeszkoze 2023. év végérdl 664.285 ezer forintrol 2024. els6 félév
végére 125.322 ezer forintra csokkent, amit els6sorban a Pro-Centoquaranta Kft. altal idei évben
megvalosult 437.389 ezer forint Osszegli beruhdzasa magyaraz (kozm( és infrastruktura

fejlesztési beruhazasok).

Anyavallalatra jutd sajat t6ke O6sszesen
Az anyavallalatra jutd sajat t6ke valtozasat a 2024. els6 félévében elért 21.834 ezer forint nettd

addzott veszteség okozta.

Szallitéi kotelezettségek
A szallito kotelezettségek értéke nem volt jelent8s 2023. és 2024. |. félév végén sem. A szallitdé
kotelezettségek értéke a 2023.12.31-ei 2.299 ezer forintrol 2024.06.30-ra 578 ezer forintra

csokkent.

Hosszu és rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
A Biggeorge REIT Csoport 36.531 ezer forint 6sszegli kapcsolt felekkel szemben fennalld
kotelezettséggel rendelkezett 2024.06.30-an, amely a Biggeorge Property Nyrt. felé fennalld

kblcsontartozasbdl eredt.

Egyéb kotelezettségek
A Biggeorge REIT Csoport egyéb kotelezettségének egyenlege a 2023 év végi 8.577 ezer forintrdl

nem valtozott jelentésen 2024.06.30-ra, 8.102 ezer forintra csokkent.

Passziv id6beli elhatarolasok

A Biggeorge REIT Csoport passziv idGbeli elhataroldsanak egyenlege a 2023. év végi 12.666 ezer
forintrél 2024. els6 félév végére 9.222 ezer forintra csokkent, amely els6sorban a targyidészakot
érint6, de ki nem szamldzott igénybe vett szolgdltatasi dijak (konyvvizsgalati, konyvelési,

beszdmoldkészitési és egyéb tandcsadasi dijak, szolgaltatasok koltségei) elhatarolasabol ered.
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3. A mérlegforduldnapot kévetd, a féléves kimutatasban nem tiikr6z6d6 események

E szakasz ismerteti az egyéb pénzigyi informacidkat, illetve pénziigyi hatassal biré eseményeket,
amelyeket vagy a vonatkozd szamviteli standardok kévetelnek meg, vagy a vezetdség tekint a
részvényesek szamara lényeges informacionak és az évkozi id6szakot kovetben torténtek, ezért

az id6szak kimutatasaiban nem tiikrozédnek.

BGP Cégcsoport szervezeti atalakitdsa

A Biggeorge REIT Csoport tobbségi tulajdonosa, és egyben a BGP Cégcsoport anyavallalata, a
Biggeorge Property Nyrt. 2024. februar 7-én kozzétett rendkiviili tajékoztatasa alapjan a
Biggeorge Property Nyrt. a BGP Cégcsoporton beliil jelent6s atalakitasokat tervez végrehaijtani,
melynek keretében miikodését a jovGben harom, mar meglévd, de a cégstrukturaban eddig nem
elkilonitetten mikodé Gzletdgait (logisztikai, hospitality, lakdingatlan Uzletdgak) egy-egy
lednyvallalat ala kivanja szervezni.

A szervezeti atalakitas jelen féléves jelentés O0sszedllitasakor is folyamatban volt, az atszervezés
a Biggeorge REIT Csoport miikodését varhatéan nem befolyasolja jelentGsen, tovabbra is

elsGsorban a logisztikai Uzletag tevékenységét fogja tamogatni.

M200-as autout végleges nyomvonalanak hatdsa és varhato kévetkezményei
Az M200 autout Komarom és Sarbogard kozotti szakasza, melynek kivitelezése 2027.09.01.-
2029.08.31. kozott valosul meg varhatdéan a Biggeorge REIT Csoport tulajdondban alld
telekingatlant, illetve a Cégcsoport altal a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alap részére értékesitett telekingatlant is érinteni fogja. A telekteriilet nyugati részén halad majd
at, melynek kovetkeztében elsGsorban a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
részére értékesitett telekteriletbdl:
- nagysagrendileg 18 000 m2 része kisajatitas eljaras ald vonasa varhatd, valamint az
ingatlan tovabbi, mintegy 20 000 m2 része a gyorsforgalmi Ut védétavolsagaba fog esni;
- nagysagrendileg 2 525 m2 telekteriilet alakja és megkozelithet6sége miatt fejlesztésre
alkalmatlanna fog valni, ami befolydsolja az ingatlan beépithetdségét

A teriiletszerzéssel és kartalanitassal kapcsolatos egyeztetések folyamatban vannak.
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A mérleg forduldnapjat kovet6en a fentiek kivételével egyéb olyan lényeges esemény nem
kovetkezett be, mely a tényleges korilmények megitélését befolyasolnd, arra a beszamold

megfeleld alapot nyujt.

Az orosz-ukrdn haboru hatdsa

A Biggeorge REIT Csoport miikodését, gazdalkodasat, likviditasi és t6kehelyzetét az orosz-ukran
haboru jelenleg kdzvetlenil nem érinti, kdzvetetten pedig els6sorban az épitéanyagok koltségén
és Magyarorszag kockazati besorolasan keresztiil befolyasolja. Az Eurdpai Unid és az Amerikai
Egyesiilt Allamok altal alkalmazott szankcidk a jelen Jelentés keltének idépontjaban sem a
Cégcsoportra, sem a szerzGdéses partnereire nincsenek kozvetlen hatassal.

Nem zarhatd ki annak a kockazata, hogy a jév6ében az orosz-ukran habordy, illetve a haboru miatt
alkalmazott szankcidk a Cégcsoport, vagy a szerz6déses partnerei mikodését negativan érintik,
ami hatranyos hatast gyakorolhat a Cégcsoport eredményére.

A haboru gazdasagi hatdsai érzékelhetéek (pl.: anyagellatasi problémadk...), de pontosan nem
el6re lathatoak, tovabba a széleskorl jegybanki és kormanyzati intézkedések hatasai még nem
ismertek. Egy gazdasagi recesszid vagy esetleges valsdg lehetséges bekovetkezése veszélyként

nehezedik a globalis gazdasagra és nem csak az egyes vallalkozasokra.

A jelenlegi helyzet észszer(ien elvarhaté mértékd megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a
fentiekben bemutatott veszélyek ellenére a forduldnapot kdvetd id6szakot illetéen sem all fenn
Iényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasara vald képesség tekintetében.

A Biggeorge REIT Csoport vezetése és a tulajdonosok eltokéltek azirant, hogy a Cégcsoport
folytassa vallalkozasi tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani
fogja, ezért a konszolidalt éves pénziigyi jelentés a vdllalkozas folytatdsdnak feltételezésével
készlt.

Az Igazgatdésag minden lényegi informaciot, amely a Biggeorge REIT Csoport tevékenységét a
szokasos (izleti tevékenységen kivil Iényegesen befolyasolhatja, a Tarsasag hivatalos kozzétételi

helyein folyamatosan kozzétette.
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4. A Konszolidalt Uzleti és Vezet6ségi Jelentés kozzétételre valé engedélyezése

Jelen Féléves Jelentést a Kibocsatd Igazgatdosaga 2024. szeptember 30-an megtdrgyalta és

kozzétételre engedélyezte.

5. A Tarsasag nyilatkozatai

A Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat kijelenti, hogy a 2024. év els6 félévére vonatkozd
Osszevont (konszolidalt) id6kozi Pénziigyi kimutatasai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unid altal
elfogadott Nemzetkozi Pénzligyi Beszdmoldsi Standardokkal dsszhangban, a Tarsasag legjobb
tudasa szerint készilt, valdés és megbizhatd képet ad a Tarsasag, mint kibocsatd és a
konszolidacioba bevont vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzligyi helyzetérdl,

valamint nyereségérdl és veszteségérdl.

Tovabba a Biggeorge REIT Nyrt. kijelenti, hogy a 2024. év els félévére vonatkozd Gsszevont
(konszolidalt) Féléves Jelentése megbizhatd képet ad a kibocsaté és a konszolidacidoba bevont
vallalkozdsok helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénzigyi év

hatralévé idGszaka tekintetében valdszinlsithetd kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket.

A Biggeorge REIT Nyrt. tovabba kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait fliggetlen

konyvvizsgald nem ellendrizte.

Budapest, 2024. szeptember 30.

Az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. képviseletében

. Digitélisan alairta:
Nagygyorgy Nagygyorgy Tibor Janos

Datum: 2024.09.30 17:03:40

Tibor Janos oo

Nagygyorgy Tibor Janos

Vezérigazgato, igazgatdsag elnoke
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